Investi¢ni zamér

Zazemi pro sportovce v arealu FCB Brnénské lvanovice

er|n]ol

1. Zalkladni tdaje
Nazev

Zadatel

E-mail Zadatele

Misto investice

Vécné zatFidéni investice
Utvar zpracovani IZ
Utvar zajistujici realizaci
Referent |Z

Popis

Zazemi pro sportovce v arealu FCB Brnénské Ivanovice

Odbor sportu (0OS)

jelinek.martin@brno.cz

Sladovnicka 580/18, Brnénské Ivanovice

Odbor sportu (OS)

Qdbor investi¢ni (Ol)

Odbor investi¢ni (Ol)

Cahova Simona (MMB_OI)

Souhlas se zpracovanim investi¢niho zdméru vydala Rada mésta Brna R9/100
na svém zasedani dne 2.10. 2024.

Piedmétem investi¢niho zaméru je vybudovani nového zazemi pro sportovce v
are4lu FCB. Fotbalové centrum se nachazi v méstské casti Brno — Tufany v k..
Brnénské Ivanovice. Pifjezd k aredlu je po ulici Sladovnicka. V soucasné dobé
slouzi cely areal k celoro¢nim fotbalovym tréninkim a mistrovskym zapastim
prevazené mladeze.

V are4lu FCB se nachézeji momentalné t¥i hraci plochy s umélou trévou a
osvétlenim, Etvrté je ve fazi vkresové Casti a predéani na DOSS a dalsi dvé jsou
jiz tésné pred schvalenim stavebniho povoleni.

Stavajici hristé:

UT1 - Hlavni hii&té s rozméry 104 x 66 m (schvaleno na 1.ligu dorostu + 3.ligu
muza a nizél Grovné) s umélym osvétlenim a s jednou tribunou pro 300
sedicich a cca 500 stojicich divakd.

UT2 — Tréninkové hiiété, nyni nové rekonstruované, rozéifené na rozméry 95 x
55 m (schvaleno na 1.ligu dorostu a 4.ligu muzd a nizsi Grovné) s umeélym
osvétlenim, s malou zénou pro stojici divaky.

UT3 - Venkovni hfité (duben — fijen), nafukovaci hala (listopad - bfezen) vzdy
s um&lym osvétlenim s rozméry 38 x 26 m. VyuZivano na tréninky fotbalistd a
vikendové velké a pravidelné turnaje s moznosti divackych navstév pro cca 100
osob.

Planovéno je hriété UT4, slouzici pro nejmensi sportovce, o rozmérech 36 x 22
m, s boénimi mantinely do vyéky 80 cm a ochrannou siti nad nimi, vedeno jako
vicet&elové hiitté na fotbal, tenis, nohejbal a volejbal. Momentalné ve stavu
vykresové ¢asti dokumentace k projektu pfed odeslanim na DOSS.

Pied schvalenim stavebniho povoleni je vystavba dvou hfist UT5 a UT6 o
rozmérech 115 x 75 m s tribunou a jedno men&i 70 x 51 m, obé s umélym
osvétlenim.

Budova nového zazemi by byla pfizemni liniova. Stavba bude umisténa na
hran& svahu u parkoviété smérem k tréninkovému hfisti UT2. Tvofit bude
vstupni branu do tréninkového centra a bude sméfovéana s vyhledem na Brno.
Jednat se bude o jednoduchou formu 3aten, ktera je orientovana chodbou s
vyhledem ke hfi$tim a méstu. Smérem k parkovisti je stroha, kv(ili soukromi v
Zatnach. V suterénu stavby je mysleno na strojni zazemi pro potfeby ddrzby
hrist.

S planovanou vystavbou dvou novych hfist's osvétlenim a zaroven
viceGZelového hiisté je nutné pocitat s vystavbou zazemi ve formé saten a
socialnfho zazemi pro dal3i sportovce. Uz nyni je slozité vsem Géastnikam
pronajmi zajistit samostatnou 3atnu a stavajici budova nenabizi ani vsechny
§atny vcetné socialniho zazemi.

Zvolenou variantou je vystavba nové stavebné pevné zdéné budovy nebo




Zdivodnéni

Budouci provozovatel
E-mail budouciho
provozovatele

Koordinace s ostatnimi
Zamery

jednostranné Fazenych modulti &itajici blok 8 mistnosti $aten s 4 mistnostmi
sprch se socialnim zazemim, mistnost! pro zéstupce provozovatele, zasedaci
mistnosti, vstupem se zazemim a jedno vefejné WC. Tato stavba by vyrostla na
pomezi pozemku &1107 a &1097. Soutasti vybudovanf je [ provedent pilslusné
infrastruktury v&. provedent statického zaji$téni. Stévajici parkovisté, které ma
nyni 46 parkovacich mist se vybudovanim zazemi sniZi na cca 25 parkovacich
mist, které budou slouZit pouze pro zaméstnance 2 najemce s moznosti
vjezdu/vyjezdu do brany aredlu pfes GSM systém.

Soucastl projektu ,Dostavby fotbalového centra” je 80 novych parkovacich
mist.

Projektavé prace budou soudasti investice

Hlavnim divodem vybudovani nového zazemt je navySeni kapacity Saten a
prostorii pro fungovéni stfediska. Vzhledem k nové opravenému histi UT2 se
uz nyni rapidné zvygil zajem o jeho pronajem. Diive hiigté nebylo dostatecné
vyuzivano z diivodu nezajmu z fad sportovcd, pro jeho kvalitu a $patnou
viditelnost. Kapacity obsazenasti jsou jak v pracovnich dnech, tak i o vikendech
skoro zcela zaplnény, ziistavaji volné terminy aZ v pozdnich vedernich hodinach
(20,30-22,00). O vikendech jsou pfi zhorseném pocasi obsazovény terminy pro
mo¥nost odehrat utkani na umélém povrchu, od konce fijna do dubna jsou
poFadéany mistrovska utkdni/turnaje détf (za jeden den se nynf protodi v areélu
okolo 25-30 tymi1), co? obnési povinnost obsadit Satnu pfi turnajich déti 2-3
tymy v jeden okamzik. Vzhledem k planovanému rozsitenl aredlu o tfi nova
hii¥té potfebuje provozovatel vyfesit nardistajici pocty sportoved i divakl a
nabidnout jim adekvétni prostory 3aten. Bez téchto prostord nemGze
provozovatel plnit standarty pro uspokojent potfeb ndjemcl a zajemed o
sportoviété v aredlu, Dalsim, déilezitym cflem, je funkéng propojit planované
rozéiteni se stavajici ¢asti s hlavni budovou, rozptylit pohyb osob po areélu a
také vytvofit zézemi pro techniku,

Vystavba nového zézemi vyfesi komplikace s umistovanim tymd do saten,
zajisti bezproblémovy pribéh viech akef a umozni komfortni prongjem vsech
hfit a spokojenost uzivateld,

STAREZ-SPORT, ass. ;

info@starez.cz

IZ Dostavba Fotbalového centra Brno
Dostavba Tufany a rekonstrukee ulice Sladovnicka

2. Finangni parametry

2.1, Piipravna faze

Majetkopravni vyporadant

Projektova piiprava

Naklady bez DPH DPH Néklady véetné DPH
f 0 Ké 21 % 0 K¢
1500000KE  21% 1815 000 K&

P¥iprava celkem

2.2, Realizaéni faze
Stavebni naklady
TSB a.s.

DBPM a.s.

BVK a.s.

Nestavebni néklady
Rezerva

InZenyring
Autorsky dozor

1 500 000 K¢ 1 815 000 K¢

28000000KE  21% 33 880 000 K&

0K 0% 0 K¢

0 Ké 0% o Ke

oKE  21% 0 Ké

0KE  21% 0 K
1400000KE 21 % 1 694 000 K¢
994 000 KE 21 % 1203 000 K
200000 KE  21% 242 000 K¢




Realizace celkem 30 594 000 K¢ 37 019 000 K¢

2.3. PFipravna a realizadni faze
PFiprava a realizace celkem 32 094 000 K& 38 834 000 K¢

2.4. Provozni faze

Provozni naklady Provozni naklady zahrmuji predpokladanou gastlu na dhradu vodného, stofného, plynu
a elekirické energie celkového objemu rekonstruované &asti objektu.

Provozni naklady Ize vydislit Ne
Naklady bez DPH DPH Néklady véetné DPH

Roéni provozni naldady 0 Ké 0% 0 K

Naroky na pracovni mista  Ne

2.5. Piijmy

Pitjmy Investice bude generovat pifjmy z pofadanych turnajl, zapasti z pronajmu

sportovnich ploch.

Pijmy lze vycislit Ne
Celkové prijmy
2.6. Finanéni zdroje

Zplsob zajiéténi finanénich  Investice bude financovana z rozpodtu SMB, V soufasné dobé do rozpottu
zdrojd zafazena neni.

Podrobny finanéni rozpisv  Ne

pfiloze

Etapizace, varianty jsou v Ne

priloze

Sazba DPH podle zékona o DPH & 235/2004 Sb. v platném znéni - § 47.

3. Terminy

Predpoklad zahajeni 06.01.2025
realizace

Pfipravné a projektové prace 12
{mésice)

Délka realizace stavby 8

(mésice)

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni Neni identifikovano
vztahy

Rizike - techn. a dopr. Nizké
infrastruktura

Riziko - UPmB Neni identifikovano
Riziko - hydrotog. a Neni identifikovano
geotechn.

Riziko - vlivy projektu na 7P Nenf identifikovano
Riziko - koordinace v zemi Stfedni
Jiné

5. Umisténi (vazha na GIS)

Méstska ¢ést Brno-Tufany
Katastralni dzemi Brnénské lvanovice
Ulice




Seznam parcel
Naroky na zabor pozemki

Névrh vypotadani MIP
vztah(

Brnénské lvanovice 1085/6, Brnénské lvanovice 1097, Brénské vanovice 1101
Realizace investice si vy7ada trvaly zdbor pozemkd v plode novych objektd,
rozsah bude upfesnén v daléim stupni PD.

Naroky na dodasny zéhor vzniknou pouze kratkodobé, a to v pribéhu realizace
investice. Rozsah docasného zaboru bude upfesnén v projektu organizace
vystavby (scucast DSP).

Nenf tfeba vynéti ze ZPF,

Investice bude realizovadna na pozemcich ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

6. Technické Feseni
Technické Feseni

Naroky na energie

OpatFeni na ochranu ZP a
dsporu energii

Nové zizemf pro sportovce je planovanoe vybudovat v misté svahu u
tréninkového niiété s umélym povrchem UT2. Pfistup do zazemi bude ze strany
stavajictho parkovisté tohoto arealu.

V souvislosti s novou investici bude realizovany tyto stavebni Gpravy:

- p¥iprava Gzemi - sejmutf ornice v mistech dotenych stavbou

- vyhudovéani zakladové konstrukce - zachycenf svahu formou zdéné stavby s
betonovymi zAklady. Ve spodni ¢asti stavby bude umisténa garaz pro stroje k
obsluze a Udrzbé hracich ploch

- vystavba pevné zdéné stavby v celkové vyuZitelné plode, které pokryji zazeml
pro &atny, koupelny s WC, vstupnf mistnost, kancelal provozovatele, zasedaci
mistnost a vetejné WC. Navrh spodivé ve vystavbé jednotlivych mistnosti na
sebe navazujicich v jednopodla#l o vyméfe cca 4 x 6 m, véetné napojeni na
nutnou infrastrulktury.

- soutasti investice budou nové zpevn&né plochy mezi novym zézemim a
stavajicim parkovistém

Projektové préce a piipadné prizkumy budou soudésti investice.

Vzhledem ke zvétien disponibilni plochy oproti plvodni, [ze pfedpokiadat
navyéeni potieby elektrické energie; bude zpfesnéno v projektové
dokumentaci. Kapacitni navyéeni ale bude kompenzovéno vy3sim uzivatelskym
standardem.

Stavba bude navr#ena v souladu s platnou legislativou (zakon 458/2000 Sb,,
energeticky zékon) jako stavba s téméf nulovou potfebou energie. Konkrétnl
opattent ke snizeni energetické nérotnosti stavby budou navriena a
vyhodnocena v pribéhu zpracovanf architektonicko-dispozi¢ni studie.

Na objektu bude zelend stfecha. Dedtové vody budou svedeny do akumulacni
nadr¥e a vyuzity k zalivce pozemku zahrady. Bude posouzena také moznost
jejich vsakovani na pozemku. Piebytek bude odveden do retenénf nadrze.
Bude provéFena moznost vyuiti prvkd ,modrozelené” infrastruktury, co? je sit’
prvkd budovanych v harmonii s pfirodou.

7. Legislativa
Legislativa

Zamér [ze umistit v souladu s platnym Gzemnim planem.

lnvestice bude realizovéana na zéklad& povoleni Stavebnim dfadem,

V priibdhu povolovactho procesu bude zpracovana odpovidajict dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu
dokumentace pro provadénf stavby, v souladu s aktudlné platnou legislativou,
vie na podkladu IZ.

V daléim stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet:

« Koncepci Brnénskych stavebnich pfedpist platnych od 1.7.2024

« Principy tvorby vefejnych prostranstvi zpracované Kancelafi architekta mésta
Brna 7 roku 2019

. Principy Akénfho planu udritené energetiky a klimatu, zpracované méstem
Brnem v roce 2019




« Principy Uzemn{ energetické koncepce statutarntho mésta Brna z roku 2018
« Podminky Paradnihe shoru pro hezbariérove Brno:

- projekty musi odpovidat (respektovat) vyhlaSce MMR ¢ 398/2009 Sb. o
obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich bezbariérové uZivanf
staveb

- projekt bude ve véci bezbariérového uZivani staveb konzultovan s Poradnim
shorem RMB pro bezbariérové Brno, kontakini osoba: Mgr. Eva Rossi
{tajemnice), Odbor zdravi MMB, email: rossi.eva@brno.cz, tel: 542 172 433
{pozn. lze vyuiit i pro konzultace projektovych dokurnentaci jiz v pribéhu
piipravy, spolupracujici externi konzultant vyhotovi vyjadfeni)

+ Bude provéfena moznost vyuZiti prvkl ,modrozelené” infrastruktury, coz je
sft’ prvk( budovanych v harmonii s pifrodou. Zahmuje vodni prvky pro
zachytavéni dedtové vody & jejf &istént, Piikladem prvikd modro-zelené
infrastruktury jsou zelené stfechy nebo zelené stény, které zvySuji energetickou
efektivnost staveb, slousi jako pitrodni chlazeni a pedporuji zadrZovani vody.
Mima budovy, napf. ve vefejnych prostorech a na ulicich jsou to prvky jako
prosakovaci dlazba, zatravitovac tvarnice, travnaté pasy, prilehy, stromotadi
nebo dedt'ové zahrady.

« Projekty statutdrniho mésta Brna by mély respektovat priority a opatfeni
definované ve Strategii #brno2050 (dokument VIZE 2050, schvaleny ZMB v zafi
2020, dakument PLAN 2030, schvaleny ZMB v bieznu 2021):

- hodnata Architektonicka tvaf mésta

o Respektovat a vyuZivat principy stanovené v Manualu vefgjnych nrostranstvi
- hodnota Pfiroda ve mésté

o Zajistit §iréf vyuziti zelené a vodnich prvkil u vefejnych i soukromych projekti
o Realizovat zelené stfechy u méstskych staveb tam, kde je to mozné a vhodné
o Podpofit revitalizaci a vysadbu stromd a liniové zelené v uliénim prostoru

- hodnota Mésto s efektivni a udrZitelnou mobilitou

o Padporovat bezbariérové fedeni u stavajici a nové piipravované infrastruktury
o Zlepsit vefejny prostor zastévek a pfestupnich terminal(i

o Budovat novou infrastrukturu pro pééi a cyklistickou dopravu a dlsledné
implementovat cykloinfrastrukturu pfi rekonstrukcich ulic

o P¥i budovani novych prestupnich terminald zahrnovat viechny druhy dopravy
- hodnota Zdravé Zivotni prostedi

o Pfi abnové dopravni infrastruktury, véetné vozového parku MHD,
zohlednovat jejich hlukovou zatéz,

o Pfi rekonstrukeich ulic nahrazovat stévajici asvétleni pouli¢nimi lampami,
které zneditténi minimalizujl, a upravit standardy pro budovani vefejného
osvétleni daléimi investory

o Zohledfiovat potencial brownfields a rozvojovych lokalit mésta pro realizaci
adaptalnich a mitigaénich opatfent jako nedilnou soucast jejich dodasného |
budouciho trvaléha vyuZiti, zejména z hlediska jejich potenciélu pro zasakovani
srazkovych vod a ochlazovani mésta.

o V ramd rekonstruke! a revitalizaci stavajicich a ndvrh(t nové pfipravovanych
vetejnych prostranstvi (v¢. ulic, ploch pro parkovani ad.) zohlednit jejich
potencial pro adaptaci na zménu klimatu (efektivnihc vyuZit zelené a vody pro
potteby ochlazovani, stinu a zasakovani v rémci zastavénych Casti mésta)

o V ramci vystavby a rekonstrukce méstskych bytd a domi zohlednovat
moZnosti energetickych dspor, Gspor vody v&. vyuZiti Sedé vody i
obnovitelnych zdrojl energie s ochledem na sniZovani uhifkové stopy mésta

- hodnota Mésto efektivng hospodafict s vodou

o Realizovat pfiredé blizka protipovodfiova cpatfeni jako reakee na
problematiku piivalovych dedtl (hapf. zvysovani ploch zelené pro retenci
destovych vod, budovani novyich maiych vodnich ploch)




o Budovat retenéni nadrée a jejich napajeni na dalif pfirodé blizka
protipovodnova opatieni

o Preferovat Gpravy vedoucl k eliminaci pldni eroze

o Preferovat oddilny systém kanalizace v nové vystavbé

o Realizovat pilotni projekty vefginé sféry (nad rdmec zékona) — zelené stfechy,
chytré a inovativni projekty na retenci a druhotné vyuZiti dest'ové vody atd.
- Hodnota Energeticky $etrné, nezévislé a odoiné mésto

o Podpofit kombinaci centralniha zasobovant a decentralizovanych zdrojd pro
optimalizaci fungovéni zasobovéni energiem

o Zavést vyuZivani OZE jako nezbytnou podminku rekonstrukef a vystavby
novych budov / splnit pozadavky na budovy s téméf nulovou spotfebou
energie dle platné legislativy CR a EU

- hodnota Sdilené vize a dobré jméno mésta

o Zohledfovat pii pldnovéani investic do rozvoje mésta (investicnich staveb)
diisledné jejich provozni naklady

0 Zavadét nové néstroje, které zmiriwji prodievy v investicni pfipravé (napf.
dasledna koordinace staveb, majetkopravni ptiprava se zapojenim viech
relevantnich slofek mésta véetné méstskych spole¢nosti a méstskych Casti =
ochrana pred spekulanty v rozvoji mésta, spoluvytvafent lokalit — sdilena
odpovédnost mezi méstem a jeho partnery, vyuzivani inovativhnich
informaénich a digitalnich technologif a nastroji)

V predstihu je vhodné provéfit zamér podrobnou architektonicko-dispozi¢n
studif.

Projektové dokumentace budou soulasti investice.

8. Schvalovani
Stav investiéniho zaméru

Datum predani 1Z odvét.
odboru

Projednavani

Souhias s ndvrhem fedeni dle Ne

1Z

Kontrola vécné spravnosti

Stavba dokonéena

8.1. Schvalovani v RMB
Schviéleni IZ
Schvéleni - ¢islo RMB

Schvaleni - datum schvalenf

Schvéleni - poznamka

8.2. Zai'azeni do rozpoctu

Schvéleni zafazeni do
rozpoctu

Schvaleni zafazeni do
rozpodtu - &islo RMB

Schvaleni zafazeni do
rozpoéty - datum

Castedné financovani
ORG
Pridéleno k realizaci

Ne
Ne

Ne

9. Pfilohy




Soupis pfiloh

1. Grafika cast - situace
2. Graficka &ast - situace Sirsich vztah
3. Vizualizace nového zazemi - nové amysleny stav
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