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Investi¢ni zamér
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Zazemi pro sportovce v arealu FCB Brnénské lvanovice

1. Zakladni udaje
Nazev

Zadatel

E-mail zadatele

Misto investice

Vécné zatfidéni investice
Utvar zpracovani 1Z
Utvar zajistujici realizaci
Referent IZ

Popis

Zazemi pro sportovce v arealu FCB Brnénské Ivanovice

Odbor sportu (OS)

jelinek.martin@brno.cz

Sladovnicka 580/18, Brnénské Ivanovice

Odbor sportu (OS)

Odbor investi¢ni (Ol)

Odbor investi¢ni (Ol)

Cahova Simona (MMB_QOl)

Souhlas se zpracovanim investi¢niho zaméru vydala Rada mésta Brna R9/100
na svém zasedani dne 2.10. 2024.

Predmétem investi¢niho zaméru je vybudovani nového zézemi pro sportovce v
arealu FCB. Fotbalové centrum se nachézi v méstské ¢asti Brno — Tufany v k.U.
Brnénské Ivanovice. Pifjezd k areélu je po ulici Sladovnicka. V soucasné dobé
slouzi cely areal k celoroénim fotbalovym trénink(im a mistrovskym zapasiim
prevazené mladeze.

V aredlu FCB se nachézeji momentalné tfi hraci plochy s umélou travou a
osvétlenim, ttvrté je ve fazi vykresové &asti a predani na DOSS a dalsi dvé jsou
jiz t&sné pred schvalenim stavebniho povoleni.

Stavajici histé:

UT1 = Hlavni h¥iété s rozméry 104 x 66 m (schvaleno na 1.ligu dorostu + 3.ligu
muz( a nizé Grovné) s umélym osvétlenim a s jednou tribunou pro 300
sedicich a cca 500 stojicich divaka.

UT2 — Tréninkové hiisté, nyni nové rekonstruovang, rozsifené na rozméry 95 X
55 m (schvaleno na 1.ligu dorostu a 4.ligu muzd a nizsi Grovné) s umelym
osvétlenim, s malou zénou pro stojici divaky.

UT3 — Venkovni htiété (duben — Fijen), nafukovaci hala (listopad — bfezen) vzdy
s umé&lym osvétlenim s rozméry 38 x 26 m. VyuZivano na tréninky fotbalistl a
vikendové velké a pravidelné turnaje s moznosti divackych navstév pro cca 100
osob.

Planovano je hristé UT4, slouzici pro nejmensi sportovce, o rozmérech 36 x 22
m, s bo&nimi mantinely do vy$ky 80 cm a ochrannou siti nad nimi, vedeno jako
viceliZelové hiité na fotbal, tenis, nohejbal a volejbal. Momentalné ve stavu
vykresové ¢asti dokumentace k projektu pfed odeslanim na DOSS.

Pred schvalenim stavebniho povoleni je vystavba dvou hfist' UT5 a UT6 o
rozmérech 115 x 75 m s tribunou a jedno mensi 70 x 51 m, obé s umélym
osvétlenim.

Budova nového zézemi by byla pfizemnt liniova. Stavba bude umisténa na
hran& svahu u parkoviété smérem k tréninkovému hfisti UT2. Tvofit bude
vstupni branu do tréninkového centra a bude sméfovana s vyhledem na Brno.
Jednat se bude o jednoduchou formu Saten, ktera je orientovéna chodbou s
vyhledem ke hfigtim a méstu. Smérem k parkovisti je stroha, kvl soukromi v
¢atnach. V suterénu stavby je mysleno na strojni zézemi pro potieby udrzby
hrist.

S planovanou vystavbou dvou novych hfist’s osvétlenim a zaroven
vice&elového histé je nutné poditat s vystavbou zazemi ve forme Saten a
socialniho zazemi pro daléi sportovce. Uz nyni je sloZité véem UGcastnikim
pronajma zajistit samostatnou $atnu a stavajici budova nenabizi ani vSechny
gatny véetné socialniho zazemi.

Zvolenou variantou je vystavba nové stavebné pevné zdéné budovy nebo



jednostranné fazenych modulli ¢itajici blok 8 mistnosti Saten s 4 mistnostmi
sprch se socidlnim zazemim, mistnosti pro zastupce provozovatele, zasedaci
mistnosti, vstupem se zdzemim a jedno vefejné WC. Tato stavba by vyrostla na
pomezi pozemku ¢.1107 a &.1097. Soucasti vybudovani je i provedenti prislusné
infrastruktury v&. provedeni statického zajisténi. Stavajici parkovisté, které ma
nyni 46 parkovacich mist se vybudovanim zazemi snizi na cca 25 parkovacich
mist, které budou slouZit pouze pro zaméstnance a najemce s moznosti
vjezdu/vyjezdu do brany arealu pfes GSM system.

Soudasti projektu ,Dostavby fotbalového centra” je 80 novych parkovacich
mist.

Projektové prace budou soucasti investice.

Zdivodnéni Hlavnim diivodem vybudovani nového zazemi je navyseni kapacity Saten a
prostort pro fungovant stfediska. Vzhledem k nové opravenému hfisti UT2 se
uz nyni rapidné zvysil zéjem o jeho pronajem. Dfive hfisté nebylo dostatecné
vyuzivano z diivodu nezajmu z fad sportovcd, pro jeho kvalitu a Spatnou
viditelnost. Kapacity obsazenosti jsou jak v pracovnich dnech, tak i o vikendech
skoro zcela zaplnény, ziistavaji volné terminy az v pozdnich vecernich hodinach
(20,30-22,00). O vikendech jsou pfi zhorseném pocasi obsazovany terminy pro
moznost odehrat utkani na umélém povrchu, od konce fijna do dubna jsou
potadany mistrovské utkani/turnaje déti (za jeden den se nyni protodi v arealu
okolo 25-30 tym(i), coZ obnasi povinnost obsadit Satnu pfi turnajich déti 2-3
tymy v jeden okamzik. Vzhledem k planovanému rozsifeni arealu o tfi nova
hii$té potfebuje provozovatel vyFesit narlstajici pocty sportovel i divaki a
nabidnout jim adekvatni prostory Saten. Bez téchto prostorli nemdize
provozovatel plnit standarty pro uspokojeni potfeb najemcl a zajemcti o
sportoviété v arealu. Daléim, daleZitym cilem, je funkéné propojit planované
roz&iteni se stavajici ¢asti s hlavni budovou, rozptylit pohyb osob po areélu a
také vytvorit zazemi pro techniku.

Vystavba nového zazemi vyfesi komplikace s umistovanim tymd do saten,
zajisti bezproblémovy priibéh viech akci a umozni komfortni pronajem vsech
hfi$t a spokojenost uzivateld.

Budouci provozovatel STAREZ-SPORT, as. ;

E-mail budouciho info@starez.cz

provozovatele

Koordinace s ostatnimi IZ Dostavba Fotbalového centra Brno

zaméry Dostavba Tufany a rekonstrukce ulice Sladovnicka

2. Finan¢ni parametry

2.1. Pfipravna faze

Naklady bez DPH DPH Néklady véetné DPH
Majetkopravni vyporadani 0KE 21% 0 Ke
Projektova pfiprava 1500000 KE 21 % 1815 000 K¢
Pfiprava celkem 1 500 000 K¢ 1815 000 K¢é
2.2. Realizacni faze
Stavebni naklady 28 000 000 K¢ 21 % 33 880 000 K¢
TSB a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
DBPM a.s. 0 K¢ 0% 0 K¢
BVK a.s. 0 K¢ 21T % 0 K¢
Nestavebni néklady 0KE 21% 0 Ke
Rezerva 1400 000 K¢ 21 % 1694 000 K¢
Inzenyring 994 000 K¢ 21 % 1203 000 K¢

Autorsky dozor 200 000 K¢ 21 % 242 000 K¢



Realizace celkem

30 594 000 K¢ 37 019 000 K¢

2.3. Pfipravna a realizacni faze

Pfiprava a realizace celkem

2.4. Provozni faze
Provozni naklady

Provozni naklady lIze vycislit

Ro¢ni provozni naklady
Naroky na pracovni mista
2.5. PHjmy

Pfijmy

Prijmy Ize vydislit

Celkové ptijmy

2.6. Finandni zdroje
Zpusob zajisténi financnich
zdrojli

Podrobny finanéni rozpis v
priloze

Etapizace, varianty jsou v
priloze

32 094 000 K¢ 38 834 000 K¢

Provozni naklady zahrmuji predpokladanou &astku na ihradu vodného, stocneho, plynu

a elektrické energie celkového objemu rekonstruované ¢asti objektu.
Ne
Naklady bez DPH DPH Néaklady véetné DPH
0 Ke 0 % 0 K¢
Ne

Investice bude generovat pFijmy z poradanych turnajd, zapast z pronajmu
sportovnich ploch.

Ne

Investice bude financovana z rozpo¢tu SMB. V soucasné dobé do rozpoctu
zarazena neni.

Ne

Ne

Sazba DPH podle zakona o DPH ¢. 235/2004 Sh. v platném znéni - § 47.

3. Terminy
Piedpoklad zahéajeni
realizace

06.01.2025

Pfipravné a projektové prace 12

(mésice)
Délka realizace stavby
(mésice)

8

4. Rizika a jejich kategorie

Riziko - majetkopravni
vztahy

Riziko - techn. a dopr.
infrastruktura

Riziko - UPmB

Riziko - hydrolog. a
geotechn.

Riziko - vlivy projektu na ZP
Riziko - koordinace v Gzemi

Jiné

Neni identifikovano

Nizké

Neni identifikovano
Neni identifikovano

Neni identifikovano
Stredni

5. Umisténi (vazba na GIS)

Méstska cast
Katastralni tzemi
Ulice

Brno-Turany
Brnénské lvanovice



Seznam parcel
Naroky na zabor pozemki

Navrh vyporadani MJP
vztah

Brnénské lvanovice 1085/6, Brnénské Ivanovice 1097, Brnénské lvanovice 1101

Realizace investice si vy7ada trvaly zabor pozemkd v plose novych objektd,
rozsah bude upresnén v dalsim stupni PD.

Naroky na do¢asny zabor vzniknou pouze kratkodobg, a to v priibéhu realizace
investice. Rozsah dolasného zaboru bude upfesnén v projektu organizace
vystavby (soucast DSP).

Neni tfeba vynéti ze ZPF.

Investice bude realizovana na pozemcich ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

6. Technické reseni
Technické feseni

Naroky na energie

Opatieni na ochranu ZP a
Usporu energii

Nové zazemi pro sportovce je planovano vybudovat v misté svahu u
tréninkového hiété s umélym povrchem UT2. Pistup do zazemi bude ze strany
stavajictho parkovisté tohoto arealu.

V souvislosti s novou investici bude realizovany tyto stavebni Gpravy:

- piiprava Gzemi - sejmuti ornice v mistech dotcenych stavbou

- vybudovéni zakladové konstrukce - zachyceni svahu formou zdéné stavby s
betonovymi zaklady. Ve spodni ¢asti stavby bude umisténa garaz pro stroje k
obsluze a Gdrzbé hracich ploch

- vystavba pevné zdéné stavby v celkové vyuzitelné plose, které pokryji zazemi
pro 3atny, koupelny s WC, vstupn{ mistnost, kancelai provozovatele, zasedaci
mistnost a vefejné WC. Navrh spociva ve vystavbé jednotlivych mistnosti na
sebe navazujicich v jednopodlaZzi o vyméfe cca 4 x 6 m, véetné napojeni na
nutnou infrastrukturu.

- soudasti investice budou nové zpevnéné plochy mezi novym zazemim a
stavajicim parkovistém

Projektové prace a pFipadné prazkumy budou soucasti investice.

Vzhledem ke zvétéeni disponibilni plochy oproti pdvodni, Ize pfedpokladat
navyseni potieby elektrické energie; bude zpfesnéno v projektové
dokumentaci. Kapacitni navyen ale bude kompenzovéano vy3sim uzivatelskym
standardem.

Stavba bude navrzena v souladu s platnou legislativou (zakon 458/2000 Sb.,
energeticky zakon) jako stavba s téméf nulovou potfebou energie. Konkrétni
opattenti ke snizeni energetické narocnosti stavby budou navrzena a
vyhodnocena v priibéhu zpracovani architektonicko-dispozicni studie.

Na objektu bude zelen4 stfecha. Destové vody budou svedeny do akumulacni
nadrze a vyuzity k zalivce pozemku zahrady. Bude posouzena také moznost
jejich vsakovani na pozemku. Prebytek bude odveden do retencni nadrze.
Bude provéfena moznost vyuziti prvkl ,modrozelené” infrastruktury, coz je sit’
prvk budovanych v harmonii s pfirodou.

7. Legislativa
Legislativa

Zamér lze umistit v souladu s platnym Gzemnim planem.

Investice bude realizovana na zakladé povoleni Stavebnim uradem.

V priibé&hu povolovaciho procesu bude zpracovana odpovidajici dokumentace
pro povoleni stavby a dokumentace pro vybér zhotovitele v rozsahu
dokumentace pro provadéni stavby, v souladu s aktuéiné platnou legislativou,
vée na podkladu IZ.

V dal$im stupni projektové dokumentace je nutné dodrzet:

- Koncepci Brnénskych stavebnich predpisd platnych od 1.7.2024

« Principy tvorby vefejnych prostranstvi zpracované Kancelafi architekta mésta
Brna z roku 2019

« Principy Akéniho planu udrzitelné energetiky a klimatu, zpracované mestem
Brnem v roce 2019



« Principy Uzemn{ energetické koncepce statutarniho mésta Brna z roku 2018
« Podminky Poradniho sboru pro bezbariérové Brno:

- projekty musi odpovidat (respektovat) vyhldsce MMR ¢. 398/2009 Sb. o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani
staveb

- projekt bude ve véci bezbariérového uzivani staveb konzultovan s Poradnim
sborem RMB pro bezbariérové Brno, kontaktni osoba: Mgr. Eva Rossi
(tajemnice), Odbor zdravi MMB, email: rossi.eva@brno.cz, tel: 542 172 433
(pozn. Ize vyuZit i pro konzultace projektovych dokumentaci jiz v pribéehu
pfipravy, spolupracujici externi konzultant vyhotovi vyjadreni)

« Bude provéfena moZnost vyuziti prvk ,modrozelené” infrastruktury, coz je
sit prvk@ budovanych v harmonii s pfirodou. Zahrnuje vodni prvky pro
zachytavani dedtové vody ¢ijeji ¢isténi. Pikladem prvk( modro-zelené
infrastruktury jsou zelené stfechy nebo zelené stény, které zvysuji energetickou
efektivnost staveb, slouzf jako pfirodni chlazeni a podporuji zadrzovani vody.
Mimo budovy, napF. ve vefejnych prostorech a na ulicich jsou to prvky jako
prosakovaci dlazba, zatraviiovaci tvarnice, travnaté pasy, prilehy, stromoradi
nebo destové zahrady.

« Projekty statutarniho mésta Brna by mély respektovat priority a opatreni
definované ve Strategii #brno2050 (dokument VIZE 2050, schvaleny ZMB v zafi
2020, dokument PLAN 2030, schvéleny ZMB v breznu 2021):

- hodnota Architektonicka tvaf mésta

o Respektovat a vyuZivat principy stanovené v Manualu vefejnych prostranstvi
- hodnota Priroda ve mésté

o Zajistit irsi vyuziti zelené a vodnich prvka u vefejnych i soukromych projektd
o Realizovat zelené stfechy u méstskych staveb tam, kde je to moZné a vhodné
o Podpofit revitalizaci a vysadbu stromi a liniové zelené v ulicnim prostoru

- hodnota Mésto s efektivni a udrzitelnou mobilitou

o Podporovat bezbariérova feseni u stavajici a nové pfipravované infrastruktury
o Zlepsit vefejny prostor zastavek a prestupnich terminalQ

o Budovat novou infrastrukturu pro pési a cyklistickou dopravu a ddsledné
implementovat cykloinfrastrukturu pfi rekonstrukcich ulic

o Pfi budovani novych pfestupnich terminald zahrnovat véechny druhy dopravy
- hodnota Zdravé Zivotni prostredi

o P¥i obnové dopravni infrastruktury, véetné vozového parku MHD,
zohlednovat jejich hlukovou zatéz,

o P¥i rekonstrukcich ulic nahrazovat stavajici osvétleni pouli¢nimi lampami,
které znediéténi minimalizuji, a upravit standardy pro budovéni vefejného
osvétleni dalSimi investory

o Zohledfovat potencial brownfields a rozvojovych lokalit mésta pro realizaci
adaptacnich a mitigaénich opatteni jako nedilnou soucést jejich docasného i
budouciho trvalého vyuziti, zejména z hlediska jejich potencialu pro zasakovani
srazkovych vod a ochlazovani mésta.

o V ramci rekonstrukci a revitalizaci stavajicich a navrhd nové pfipravovanych
vefejnych prostranstvi (v¢. ulic, ploch pro parkovéani ad.) zohlednit jejich
potencial pro adaptaci na zménu klimatu (efektivniho vyuziti zelené a vody pro
potreby ochlazovani, stinu a zasakovani v ramci zastavénych Casti mésta)

o V ramci vystavby a rekonstrukce méstskych bytl a domii zohledrovat
moznosti energetickych Uspor, Gspor vody v¢. vyuZiti Sedé vody Ci
obnovitelnych zdrojd energie s ohledem na snizovani uhlikové stopy mésta

- hodnota Mésto efektivné hospodafrici s vodou

o Realizovat pFirodé blizka protipovodriova opatfenti jako reakce na
problematiku pfivalovych destl (napf. zvySovani ploch zelené pro retenci
detovych vod, budovani novych malych vodnich ploch)



o Budovat retenéni nadrze a jejich napojeni na dalsi prirodé blizka
protipovodnova opatieni

o Preferovat Upravy vedouci k eliminaci pidni eroze

o Preferovat oddilny systém kanalizace v nové vystavbé

o Realizovat pilotni projekty vefejné sféry (nad rdmec zakona) — zelené strechy,
chytré a inovativni projekty na retenci a druhotné vyuZiti destové vody atd.
- Hodnota Energeticky Setrné, nezavislé a odolné mésto

o Podpofit kombinaci centrainiho zasobovani a decentralizovanych zdrojd pro
optimalizaci fungovani zasobovani energiemi

0 Zavést vyuzivani OZE jako nezbytnou podminku rekonstrukci a vystavby
novych budov / spinit poZadavky na budovy s téméf nulovou spotrebou
energie dle platné legislativy CR a EU

- hodnota Sdilena vize a dobré jméno mésta

o Zohledfovat pfi planovani investic do rozvoje mésta (investicnich staveb)
dusledné jejich provozni naklady

o0 Zavadét nové nastroje, které zmirfiuji prodlevy v investi¢ni pfipravé (napf.
dasledné koordinace staveb, majetkopravni pfiprava se zapojenim vSech
relevantnich slozek mésta véetné méstskych spolecnosti a méstskych casti =
ochrana pred spekulanty v rozvoji mésta, spoluvytvéreni lokalit ~ sdilena
odpovédnost mezi méstem a jeho partnery, vyuZivani inovativnich
informacnich a digitalnich technologii a nastrojd)

V predstihu je vhodné provéfit zamér podrobnou architektonicko-dispozicni
studil.

Projektové dokumentace budou soucasti investice.

8. Schvalovani

Stav investi¢niho zaméru Projednavani
Datum predani IZ odvét.

odboru

Souhlas s navrhem feseni dle Ne

1Z

Kontrola vécné spravnosti  Ne

Stavba dokoncena Ne

8.1. Schvalovani v RMB
Schvaleni 1Z -
Schvaleni - ¢islo RMB
Schvéleni - datum schvéleni

Schvaleni - poznamka

8.2. Zarazeni do rozpoctu
Schvéleni zafazeni do

| rozpoctu

Schvéleni zafazeni do

| rozpoctu - islo RMB
Schvaleni zafazeni do
rozpoctu - datum

Casteéné financovani Ne
ORG
Pridéleno k realizaci

9. Prilohy




Soupis priloh 1. Grafiké cast - situace
2. Graficka ¢ast - situace Sirsich vztahd
3. Vizualizace nového zazemi - nové amysleny stav
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